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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27, Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for
verksamhetsaret 2021-01-01-2021-12-31,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Brf Vitbetan 27 férvdrvade fastigheten 16 december 1998 och bestar av 40 bostadsritter och en

hyresrittslokal.

Bostadsriitter: 1 741 kvm (BOA).
Lokaler: 153 kv (LOA).

Genomforda renoveringar:

1987-89: Byte av V/A-stammar i badrum.

1990: Fasadrenovering.

1991: Renovering av tvittstugan.

1999: Nya maskiner i tvittstugan.

2001: Renovering av fonster och ommaélning i trapphus.

2002/03: Byte av el-stigare.

2003/04: Byte av V/A-stammar i kok.

2005: Relining av V/A-stammar i killaren. Ny belysning i porten.

2007: Ommalning av fonster mot gard, ny entréport i ek.

2009/10: Installation av sikerhetsdorrar och postboxar i entrén, nya balkongricken mot gatan,
spolning av samtliga V/A-stammar och ommalning av tak.

2012: Installation och kollektiv anslutning till Telia fibernit, nytt lassystem for porten och allménna
utrymmen.

2013: Ommalning av fonster och fonsterddrrar mot gatan, ny torktumlare, ny undercentral for
fjarrvirmen.

2014: Radonkontroll, byte av hissens maskineri och styrsystem.

2015: Spolning av V/A-stammar i kk och badrum, entréport omlackad via Alviks Méleri,
uppgradering av bredbandet i fastigheten till 1000/100 Mbit/s och renovering av fasad mot gérden.
2016: En ny Elektrolux torktumlare.

2017: Brandskyddsbesiktning har gjorts av Utviigen AB.

Alla brandvarnare ir utbytta och monterade av Utviigen AB.

R.T. Driftservice har gjort en OVK-ventilationsbesiktning.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelseméote 2021-05-26 haft
foljande utseende:

Jesper Urheim Ledamot, ordfrande

Tony Svedenfjord Ledamot, kassor, utgétt ur styrelsen
Filippa Friberg Ledamot, sckreterare

Adam Eriksson Ledamot, webbansvarig

Johan Wellton Ledamot, miljdansvarig

Lovisa Bergkvist Suppleant

Daniel Cohen Suppleant

¥
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Revisor
Styrelsens forslag pé revisor.

Mats Lehtipalo Godkiénd revisor ADECO Revisorer KB

Valberedning

Valberedning vald pa foreningsstimma.

Elina Sahlin
Hugo Johansson

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Hiindelser under aret
- Fastigheten har fatt en uppgradering och uppfrischning gillande all el.

- Brandskyddet i fastigheten har uppgraderats och nytt samarbetsavtal har antagits med firman Presto
Brands#kerhet AB.

- Féreningens gamla torkrum har renoverats och gjorts om till uthyrningslokal.

- Fastighetens kungsbalkonger ut mot Ringvégen har i samband med ras, temporért renoverats
undertill. Skyddsnit har satts upp i véntan pa en stérre renovering under hdsten 2022,

Flerarsoversikt

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning 1522100 1495798 1470337 1464591
Resultat efter finansiella poster -198 467 -27 551 -6 668 -33 397
Soliditet, % 65 63 70 69

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for ytire Fritt eget

) . avgifter underhdall kapital

Vid arets bdrjan 11237 456 3 175 544 1617 000 -2010375
Avsiittning till fond

for yttre underhall 165 000 -165 000

Arets resultat B . -198 467

Vid arets slut 11 237 456 3175 544 1782 000 -2 373 842

Y
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stiende medel:

Belopp
balanserat resultat -2 175375
arets resultat -198 467
Totalt -2373 842
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 165 000
Overforing till balanserat resultat -2538 842
Totalt -2373 842

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Y
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Resultatrikning - B
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
B 2021-12-31 2020-12-31
Fireningens intdkter
Arssavgifter 1 1 089 900 1 089 900
Hyresintikter, bredband-TV-IP/telefoni 115 596 115 596
Hyresintikter, lokaler 248 168 212292
Ovriga intdkter 68 436 78 010
Nettoomsiittning 1522100 1495 798
Fireningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 384978 -1 173 484
Avskrivning byggnad 3 -194 163 -194 163
Avskrivning byggnadsinventarier 4 ~ -83 050 -83 051
Roérelseresultat -140 091 45 100
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -58 376 -72 651
Resultat efter finansiella poster -198 467 -27 551
Resultat fore skatt -198 467 -27 551
Arets resultat -198 467 -27 551
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Belopp i br

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarier

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31  2020-12-31
3 20521900 20716 063
4 252 029 335079
5 i -

20773929 21051142
20773929 21051142
2647 -

16 878 65 438
47758 44 712

67 283 110 150

293 290 1155 760
360 573 1265 910
21134502 22317052
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Balansriikning
Belopp i kr - 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 11237 456 11237 456
Upplatelseavgifter 3175544 3175544
Fond fo6r yttre underhall 1782000 1617000
16 195 000 16 030 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 175375 -1 682 823
Arets resultat -198 467 -27 551
-2 373 842 -2010374
Summa eget kapital 13 821 158 14 019 626
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 858 642 7 658 642
6 858 642 7 658 642
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 71132 269 108
Skatteskulder 129 484 131980
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 254 085 237 696
454 701 638 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21134501 22317052
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Tillaggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde avsiittas till reparations-
fond.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgingar, avséttningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvidrden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgingens beriknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgdngar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférindrad under verksamhetsaret.
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader
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_ 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel ) 30 580 30435
Stddning 94 851 93 509
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 1978 613
Hiss 11 768 8 585
Tviittstuga 7351 1 866
Gard 1074 1741
Undercentral 1978
Snordjning 5413
Reparation och underhall 257277 103 476
Elavgifter 51140 39 420
Fjérrvirme 350 431 300273
Vatten och avlopp 62412 53 862
Sophdmtning 75 320 62 288
Fastighetsforsidkringar 18 936 18 446
Kabel-TV 108 391 128 550
Teknisk férvaltning 39496 39 309
Ovriga fastighetskostnader 18 330 17075
Fastighetsskatt 59 700 67 030
Styrelsearvoden 60 000 66 000
Revisionsarvoden 13330 12 000
Ekonomisk férvaltning 59 891 54 237
Ovriga forvaltningskostnader 21139 15 667
Konsultarvode 2019 6921
Lon fastighetsskotare, lokalvardare 15 000 20 000
Arbetsgivaravgift, 16neskatt 24 564 24 790
Summa 1384 978 1173 484
Not 3 Byggnad och mark
Foreningen #ger fastigheten Vitbetan 27 i Stockholms kommun.
Byggnaden ir fullvirdesférsikrad hos Brandkontoret.

B - 2021-12-31  2020-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 19 416 306 17 781 062
Arets inkdp 1 635 244
Ingéende avskrivning enligt plan -3 660 243 -3 466 080
Arets avskrivning enligt plan -194 163 -194 163
Mark 4 960 000 4 960 000
Utgdende bokfort viirde 20 521 900 20 716 063
Taxeringsvirde bostédder 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvirde lokaler 987 000 987 000

54 987 000 54 987 000

d
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Not 4 Byggnadsinventarier

Anskaffningsvirde

Arets ink&p

Ingaende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgéende bokfort virde

Not 5 Inventarier

Anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rinta 0,538 %

Ingéende bokfort virde

Arets amortering

Utgaende bokfort virde

Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rinta 0,538 %

Ingaende bokfort virde

Arets amortering

Utgaende bokfort virde

Swedbank Hypotek
Ingaende bokfort vérde
Arets amortering

Utgéende bokfort virde

Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Riinta 0,508 %

Nytt lan

Ingéende bokfort virde

Arets amortering

Utgaende bokfort virde

Summa utgiende bokfort viirde

Kortfristig del av langfristiga 14n

q
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2021-12-31  2020-12-31
1279 975 1103 200
176 775
-944 896 861 845
83050  -83051
252 029 335079
2021-12-31  2020-12-31
12 250 12 250
-12 250 -12250
2021-12-31  2020-12-31
2721 626 2721 626
2721 626 2721 626
2937016 2937016
2937016 2937016
345 471
345 471
2 000 000
2 000 000
-800 000 ;
1200 000 2 000 000
6858642 7658642
6858642  -7658 642
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Not 7 Stillda siikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar (obelénade pantbrev 954 000) 9600113 9600113

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2022-02 -O(

Jesper U}heim Johan Wellton Adam Eriksson

C A

Filippa Friberg

Min revisionsberittelse har avgivits 2022-03 - gy

Mafs Lehtipalo —
Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vitbetan 27

Org.or. 769603-1918

Rapport om dirsredovisningen

Urntalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och andama3lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

g

Sidalav2

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamdlsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en stutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



I

ADECO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining f6r Bostadsréttsforeningen
Vitbetan 27 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelseris forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Godkiind revisor / Medlem i FAR



