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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27, Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for
verksambhetsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Brf Vitbetan 27 forvidrvade fastigheten 16 december 1998 och bestér av 40 bostadsritter och en
hyresrittslokal.

Bostadsritter: 1 741 kvm (BOA).
Lokaler: 153 kvm (LOA).

Genomforda renoveringar:

1987-89: Byte av V/A-stammar i badrum,

1990: Fasadrenovering.

1991: Renovering av tvittstugan,

1999: Nya maskiner i tvittstugan.

2001: Renovering av fonster och ommélning i trapphus.

2002/03: Byte av el-stigare.

2003/04: Byte av V/A-stammar i kok.

2005: Relining av V/A-stammar i killaren. Ny belysning i porten.

2007: Ommaélning av fonster mot gard, ny entréport 1 ek.

2009/10: Installation av sékerhetsdorrar och postboxar i entrén, nya balkongracken mot gatan,
spolning av samtliga V/A-stammar och ommalning av tak. ‘

2012: Installation och kollektiv anslutning till Telia fibernit, nytt lassystem for porten och allmiinna
utrymmen.

2013: Ommaélning av fonster och fonsterdrrar mot gatan, ny torktamlare, ny undercentral for
fjdrrvirmen.

2014: Radonkontroll, byte av hissens maskineri och styrsystem.

2015: Spolning av V/A-stammar i kok och badrum, entréport omlackad via Alviks Maleri,
uppgradering av bredbandet i fastigheten till 1000/100 Mbit/s och renovering av fasad mot garden.
2016: En ny Elektrolux torktumlare.

2017: Brandskyddsbesikining har gjorts av Utvigen AB.

Alla brandvarnare ir utbytta och monterade av Utvigen AB.

R.T. Driftservice har gjort en OVK-ventilationsbesiktning.

2018

- Nya stadgar registrcrade hos Bolagsverket 2018-12-04.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférd och godkéand.

2019

- Avtal géllande fastighetsforvaltning och teknisk forvaltning har tecknats med foretaget Borg &
Merio Fastighetsforvaltning AB.

- Automatisk dérrdppnare har installerats av Assa Abloy 1 huvudéntren.

- Fornyat gruppavtal med TELIA géllande bredband & tv med ny hdrdvara till samtliga medlemmar.
2020

- Total takomliggning utférd av DO Byggnadsplatslageri AB.

- Stamspolning av kok- och badrumsstammar har skett i samtliga ligenheter.

- Renoverat tvittstugan och kopt in 3 nya tvittmaskiner samt 1 torkskap.

- Slipat och lackat porten i huvudéntren.
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2021
- Uppgradcrat elen i hela fastigheten.
- Uppgraderat brandskyddet i hela fastigheten samt tecknat nytt avtal med Presto Brandskydd .

- Gamla torkrummet har renoverats och gjorts om till hyreslokal.
- Kungsbalkongerna ut mot Ringvigen/Malmgardsvigen har nitats av Gunnar Blomgren AB p.g.a.

ras av betong.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsemdéte 2022-05-23 haft
foljande utseende:

Jesper Urheim Ledamot, ordférande
Mikaela Malmgren Ledamot, sekreterare

Adam Eriksson Ledamot, kassér

Tomas Thyr Ledamot, webbansvarig
Johan Wellton Ledamot, marknadsansvarig
Daniel Cohen Suppleant

Revisor

Styrelsens forslag pa revisor.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Valberedning

Valbercdning vald pé foreningsstimma.

Filippa Friberg

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltuingen bitrétts av BEJO AB.

Hiindelser under éret

- Gamla soprummet har totalrenoverats till modernt miljérum med méjligheter till att slinga
matavfall vilket dr ett lagkrav med start 1/1-2023 i flerfamiljshus. Rummet &r dessutom forberett
for kommande lagkrav for att 8tervinna 6vrigt avfall.

- Hissen har lagats och renoverats i flera omgéngar.

- Féreningen har kopt in nya stolar och bord till innergéarden.
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Flerdrsoversikt
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 1655225 1522100 1495798 1470337
Resultat efter finansiella poster -96 594 -198 467 -27 551 -6 668
Soliditet, % 62 65 63 70
Forindringar i eget kapital
Insatser Uppldtelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 11 237 456 3175544 1782 000 -2 373 841
Awvsittning till fond
for yttre underhall 165 000 -165 000
Arets resultat -96 594
Vid arets stut 11 237 456 3175544 1947 000 -2 635 435
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
Belopp
balanserat resultat -2 538 841
arets resultat -96 594
~ Totalt -2 635 435
disponeras for
avsattning till fond or yttre underball 232 000
overforing till balanserat resultat -2 867 435
Totalt -2 635 435

Féreningens resultat och stéllning 1 §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilthérande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fireningens inliilder
Arssavgifter i 1 089 900 1 089 900
Hyresintélter, bredband-TV-1P/telefoni 115 596 115596
Hyresintikter, lokaler 276 868 248 168
Ovriga intikeer 172 861 68 436
Mettoomsitining 1 655225 1522 100
Fareningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 350935 -1 384 978
Avskrivaing byggnad 3 -195 839 -194 163
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -109 693 -83 050
Rérelsevesuliat -1 242 -140 091
Resultaf frdn finausielly poster
Rénteintikter 3189 -
Réntekostnader -98 541 -58 376
Resultat efier finansiella poster ~96 594 -198 467
Resultat fore skatt -96 594 -198 467
Arets resultat -96 594 ~198 467
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Balansrikuning

Belopp i kv Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anligoningstillgdngar

Muateriella anldgeningstiflpdngar

Byggnader och mark 3 20493 611 20 521 900

Byggnadsinventarier 4 533132 252 029

Inventarier 5 - -
21026 743 20773 929

Summa anligeningstiligdngar 21026743 20 773 929

Omsitiningstilighngar

Kovifeistiza fordringar

Avgitts- och hyresfordringar 3 000 2 647

Skattekonto 67 588 16 878

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47952 47758

123 540 67 283

Kussa och bank 1000011 293 290

Summa omsittningstilighngar 1123 551 360 573
22 150294 21134 502

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 11237456 11237 456
Upplatelseavgifter 3175 544 3175544
Fond for yttre underhall 1 947 000 1782 000
16 360 000 16 195 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 538 841 -2 175 375
Arets resultat -96 594 -198 467
-2 635 435 -2373 842
Summa eget kapital 13724 565 13 821 158
Laagfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 7 858 642 6858 642
7 858 642 6 858 642
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 131 913 71132
Skatteskulder 135 814 129 484
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 299 360 254 085
567 087 454701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 150 294 21 134501

7




BostadseiittsiBreningen Vithetan 27 7(10)

769603-1918

Tilliggsupplysningar

¥
]

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning f6r mindre foretag.

For att visa en viittvisande bild av foreningens ckonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsiittas till reparations-
fond.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Avsiriviningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivaingar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beriknat
restviirde, Avskrivaing sker linjért dver tillgdngens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under dret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldgeningstiligdngar % per ar
-Byggnader : 1,0%
-Byggnadsinventarier 10 %
~Inventarier 20%

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférindrad under verksamhetséret. Fr.o.m, 2023-01-01 héjdes avgiften med

30 %.

"
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Mot 2 Firvaltnings- och administrationskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetgskotsel 30580 30 580
Stidning 52556 94 851
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 1 978
Hiss 75 073 11768
Tviittstuga 6 199 7351
Gérd 4191 1074
Repatation och underhall 152 467 257277
Elavgifter 69 398 51 140
Pjarrvirme 328 443 350431
Vatten och aviopp 64 195 62 412
Sophémtning 84 829 75320
Fastighetsforsikringar 19 527 18 936
Kabel-TV 118 484 108 391
Teknisk {Grvaltning 39 496 39 496
Ovriga fastighetskostnader 41 982 18 330
Fastighetsskatt 70 502 59 700
Styrelsearvoden 59 998 60 000
Revisionsarvoden 15375 13330
Ekonomisk forvaltning 61 252 59 891
Ovriga ©rvaltningskostnader 16 852 21139
Konsultarvode 1972 2019
Lén fastighetsskotare, lokalvardare 15000 15 000
Arbetsgivaravgift, 1oneskatt 22 564 24 564
Summa 1350935 1384978
Not3 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Vitbetan 27 1 Stockholms kommun,
Byggnaden dr fullviirdesforsikrad hos Brandkontoret.

2022-12-31 2021-12-31
Aunskatlhingsviirde byggnad 19416 306 19416 306
Arets inkop 167 550
Ingaende avskrivning enligt plan -3 854 406 -3 660 243
Arets avskrivning enligt plan -195 839 -194 163
Mark 4 960 000 4 960 000
Utgdende bokfért viirde 20 493 611 20 521 900
Taxeringsvirde bostider 76 000 000 54 000 000
Taxeringsvirde lokaler 1278 000 987 000

77 278 000 54 987 000

1
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Mot 4 Bygpoadsinventarier

2022-12-31 2021-12-31
Anskaftningsviirde 1279 975 1279975
Arets inkdp 390 796
Ingdende avskrivning enligt plan -1 027 946 -944 896
Arets avskrivning enligl plan -109 693 -83 050
Uighende bokfivt virde 533 132 252 029
Mot 5 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde 12 250 12 250
Ingdende avskrivoing enligt plan -12 250 -12 250
Utgiende bhokfort viirde - -
Mot 6 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek, vdelig ridnta
Rinta 2.367 %
Ingdende bokiort viirde 2721 626 2721 626
Arets amortering - -
Utgdende bok{6rt virde 2721 626 2721 626
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Riinta 2,367 %
Ingdende bokfort virde 2937016 2937016
Arets amortering - -
Utgdende bokfort virde 2937016 2937016
Swedbank Hypotek
Ingdende bokfort virde 1200 000 2 000 000
Arets amortering ~1200 000 -800 000
Utgéende bokfort virde - 1 200 000
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rinta 3.249 %
Nytt lan 2200 000
Arcts amortering -
Utgdende bokfort virde 2200 000
Suwma utpiende bold6rt viirde 7 858 642 6 858 642
Kortfristig del av lngfristiga 1dn -7 858 642 -6 858 642
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Not 7 Stillda sikerheter
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2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2023-CH - 2 F
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Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vitbetan 27

Org.nr. 769603-1918

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Vitbetan 27 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avscenden riittvisande bild av foreningens finansiclla stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r
ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grand [or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsiitta
verksamheten, Den upplyser, ndr sé r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formdgan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ausvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktighcter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet r on hdg grad av sikerhet,
men Ar ingen garanti fGr att en revision som utfors cnligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professjonellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

i{/j

Sida I av 2

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamélsenliga
f6r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll. . '

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetstaktor som avser sfidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens
formdga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberidttelsen fista uppmiérksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktor eller,
om sddana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger en
rittvisande bild,

Jag méstc informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Vitbetan 27 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstdmiman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i férhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storlcken av fireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation #r utformad
sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot viisentligt avscende:

» foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig friimst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana tgérder, omréden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen,

:n 79 april 2023

Mats ehtxphl Ay
Godkind revisor / Medleh | FAR



